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Skyrsla og aritun stjérnar og framkvaemdastjéra

Arsreikningur ABMIIF er hiuti af B-hiuta arshlutareiknings Stefnis hf. sem inniheldur arsreikning ver8bréfasjoda,
fiarfestingarsjoda og fagfjarfestasj6da rekstrarfélagsins. Hann er gerdur eftir sému reikningsskilaadferdum og
arsreikningur arsins 4 undan. Framsetning & reikningnum er i samraemi vid reglur um reikningsskil rekstrarfélaga
ver8bréfasj6da sem settar eru af Fjamalaeftirlitinu, [ samreemi vid 16g um fiarmalafyrirteki.

Hagnadur vard af rekstri sjédsins 4 arinu ad flarhaed 289 millj. kr. samkvaemt rekstrarreikningi og er hagnadurinn
faerdur til haekkunar & hlutdeildarskirteinum. Hrein eign sjé8sins i lok timabilsins nam 16.613 millj. kr. samkveemt
efnahagsreikningi. | desember 2011 var 16g8 fram ftillaga a8 endurskipulagninu & fyrirkomulagi sérdtryggbu
skuldabréfa Kaupbings sem sjé8urinn er adili ad. Tillagan var s ad Arion banki teeki vid skuldbindingum og
skuldum Kauppings, en hdn var sampykkt pann 20. jantiar 2012. Sjé8urinn verdur afram abyrgdaradili & atgafunni,
en na hja Arion banka hf. i stad Kauppings.

Vegna adsteedna sem skopudust i kjdlfar fiarmalahrunsins 4 [slandi hausti® 2008, hafa bankar og fiarmalafyrirteeki
gripid til ymissa radstafana til ad koma til méts vid skuldasté®u einstaklinga. Arion banki hf. baud seint 4 arinu 2009
uppa ad vidskiptavinir geetu leidrétt hofudstdl lana sinna nidur | 110% af markadsvirdi ibibarhlsnasdis.
Vidskiptavinir gatu sétt um pessi trraedi fram til 30. juini 2011. A8ur hafid verid lagt til hlidar i afskriftareikning til
pess ad koma til mots vid pessi Urraedi og leekkar afskriftareikningurinn sem pvi nemur. Nidurfeersla f
afskriftareikning er nu ger8 med almennri nidurfeerslu annars vegar og sértaekri nidurfaersiu hins vegar. Vié
sérteeka nidurfzerslu er metid veent tap af peim lanum sem talin eru bera mestu tapsahasttuna. | &rslok 2011 nam
sérteek nidurfaersla sem hluti af afskriftareikningi 1.664 millj. kr.

Til vibétar er reiknud Ut almenn nidurfzersla sem hluti af afskriftareikningi. [ Gtreikningi 4 almennri nidurfeersiu eru
notadar gjaldfallslikur fyrir vidskiptavini Ur lansheefismatskerfi Arion banka hf. og er midad vié 65% endurheimtur
lana til samraemis vié Basel stadal um uppgjor flarmalafyrirtaekja. [ Gtreikningnum er gert rad fyrir ad um 6 manudir
lidi fra pvi ad vanskil, sem almenna nidurfeerslan & ad taka til, komi til skodunar hja Gtlanaetftirliti og verdi faerd inn |
sértaeka niBurfaersiu, ef purfa pykir. [ arslok 2011 nam almenn nidurfsersla sem hluti af afskriftareikningi 1.474 millj.
kr.

A &rinu 2011, voru endanlega afskrifadar krofur ad fjarhaed 1.029 millj. kr

Stjérn og framkveemdastjori Stefnis hf. stadfesta hér med 4rsreikning sjédsins fyrir arid 2011 med undirritun sinni,
Reykjavik, 14. mars 2012.
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Aritun 6hads endurskodanda

Til eigenda hlutdeildarskirteina | ABMIIF.

Vid hofum endurskodad medfylgjandi arsreikning ABMIIF fyrir 4rid 2011. Arsreikningurinn hefur a8 geyma skyrslu
stjérnar, rekstrarreikning, efnahagsreikning, yfirlit yfir breytingar a hreinni eign, yfirlit um fjarfestingar og skyringar.

Abyrga stjérnar og framkvamdastjéra & arsreikningnum

Stjérn og framkvaemdastjéri eru &byrgir fyrir ger® og framsetningu 4arsreikningsins i samraemi vid 16g um
arsreikninga. Stjérn og framkvaemdastjori eru einnig abyrgir fyrir pvi innra eftirliti sem naudsynlegt er vardandi gers
og framsetningu arsreiknings, pannig ad hann sé an verulegra annmarka, hvort sem er vegna sviksemi eda
mistaka.

Abyrgd endurskodenda

Abyrg6 okkar felst i pvi 4liti sem vi8 latum i ljés & arsreikningnum a grundvelli endurskodunarinnar. Endurskodad
var i samraemi vid alpj68lega endursko8unarstadla. Samkvaemt peim ber okkur ad fara eftir settum sidareglum og
skipuleggja og haga endursko8uninni bannig ad naegjanleg vissa faist um ad arsreikningurinn sé an verulegra
annmarka.

Endurskodun felur i sér abger8ir til stadfestingar & fjarheeBum og skyringum i &rsreikningnum. Val
endurskodunaradgerfa byggir a faglegu mati endurskodandans, medal annars & beirri hasttu ad verulegir
annmarkar séu & arsreikningnum, hvort sem er af voldum sviksemi eda mistaka. Vié ahasttumatid er tekid tillit til
pess innra eftirlits sj68sins sem vardar gerd og framsetningu arsreikningsins, til pess a8 skipuleggja videigandi
endurskodunaradgerdir, en ekki til pess ad gefa alit 4 virkni innra eftirlits sjé8sins. Endurskodun felur einnig f sér
mat & pvi hvort reikningsskilaadfer8ir og matsadferdir sem stjérnendur nota vid gerd arsreikningsins séu videigandi
sem og mat & framsetningu hans i heild.

Vid teljum ad vid endurskodunina héfum vid aflad neegilegra og videigandi gagna til ad byggja alit okkar &.
Alit
Pad er 4lit okkar ad arsreikningurinn gefi glégga mynd af afkomu sj68sins & arinu 2011, efnahag hans 31.

desember 2011 og breytingu & hreinni eign 4 arinu 2011, | samraemi vid 16g um &rsreikninga og reglur um
reikningsskil rekstrarfélaga ver6bréfasjéda sem settar eru af Fjarmalaeftirlitinu.

Reykjavik, 14. mars 2012.

| ij/ﬂ 2677[// f&ﬂ\

Margrét Pétursdéttir
I6ggiltur endurskodandi

Ernst & Young ehf.

Borgartdni 30
105 Reykjavik
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Rekstrarreikningur 2011

Skyr. 2011 2010
Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold) 2-5
Vextir, verdbaetur, ardur 0g geNGISIMUNU .......ccorrrrerrieeeerreeeesrreesnneee s e 11.849 8.836
RV Y =To [T ][« I PP P TP PPPTP ( 11.166) ( 7.844)
Framlag i afskriftareikning ..........ccccooiiieeeniiii e 14 ( 247) ( 1.797)
Hreinar fjarmunatekjur 436 ( 805)
Rekstrargjold
UMSYSIUPOKNUN <..eiiiiiie ittt e st e e et e e e e nnaeee s 6 142 141
ANNAT reKSrarkOSTNAOU .........eoiieiriiieriie et 6 32
148 173
Hagnadur (tap) arsins feert a hlutdeildarskirteini ......cccccovvveiiienininnnn, 288 ( 978)
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Efnahagsreikningur 31. desember 2011

Skyr. 2011 2010
Eignir

Verdbréf med fOStUM tEKJUM .....occuviiiiiiie e 7,14 121.096 120.046
Verdbréf samtals 121.096 120.046
FUIINUSTUBIGNIT 1.t e e e e 8 444 347
[ F= Va0 [ 0Tz =Yg B (YRR 9 23.514 20.100
Adrar eignir samtals 23.958 20.447
Eignir samtals 145.054 140.493

Skuldir
[ [0 o LY o Eo T ST (= PP 13 16.613 16.325
Skuldir vid rekstrar- 0g VOrsIUfElag ..........ccccveeiiiiiiiiiiieiiee e 19 10
Utgefin SKUIAADIET ..........c.cocviiieeieieieececee ettt 15 128.422 124.158
Adrar skuldir samtals 128.441 124.168
Skuldir samtals 145.054 140.493
[ [0 o LY o Eo T ST (= PR 16.613 16.325
FJOIAI @ININGA ... e e e 9.637 9.637
Gengi SJOOSDIEfa I ArsIOK .........oeeiiiiiiiiiiee e 1,72 1,69
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Yfirlit um breytingar a hreinni eign 2011

Skyr. 2011 2010
Rekstrarhreyfingar:
Afkoma arsins faerd & hlutdeildarskirteini ..........cccccovvieeeviiie e 288 ( 978)
Haekkun (leekkun) & hlutdeildarskirteinum ...........cccocccveeviieesniiee e 288 ( 978)
Hlutdeildarskirteini i arsbyrjun .......cccoocveiiii e 16.325 17.303
Hlutdeildarskirteini i Arslok .........cooiiiiiiiiii e 13 16.613 16.325
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Yfirlit um fjarfestingar 31. desember 2011

Arion banki hf., ibadalan ........cccccceevviieviiiiin.

Heildarverdmaeti fjarfestinga

Utgefin skuldabréf .............ccoooveeevivcevereeeeeneae.
FUllNUSEU €IgNIF ..o
ABIar €IGNIT ..o
ABrar SKUIIr .......cocvveeiiieciieec e

Hrein eign samtals ........ccccoviiiiiieie e
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Markads-

verd % af eign

121.096 100,0%

121.096 100,0%
( 128.422) 106,1%)

444 0,4%

23.514 19,4%
........................................ ( 19) 0,0%)
16.613 13,7%
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Skyringar

Reikningsskilaadferdir

1. Starfsemi
Tilgangur sjodsins ABMIIF (adur KMIIF) er ad verja fjarmunum sinum til kaupa & ibGdalanum af Arion banka (adur
Kauppingi banka) og détturfélogum, i samreemi vid fyrirkomulag um Gtgafu sértryggdra skuldabréfa (e. covered bonds).
Einnig ad abyrgjast allar greidslur vegna utgafu & sértryggoum skuldabréfum i samraemi vid skilmala i fyrirkomulagi um
sértryggo skuldabréf sem sjédurinn er adili ad.

2. Grundvollur reikningsskila
Arsreikningur Fagfjarfestasjédsins Arion Bank Mortgages Institutional Investor Fund er gerdur i samraemi vid 16g um
arsreikninga og reglur um reikningsskil rekstrarfélaga verdbréfasj6da. Hann byggir & kostnadarverdsreikningsskilum.
Arsreikningurinn er gerdur eftir sému reikningsskilaadferdum og arid adur. Arsreikningurinn er gerdur i islenskum krénum
og eru fjarheedir birtar i milljbnum kréna. Sjoédurinn er hluti af Stefni hf. sem er dotturfélag Arion banka hf.
Arsreikningurinn er hluti af samstaedureikningi Arion banka hf..

3. Mat og akvardanir
Vid gerd arsreikninga purfa stjérnendur i samreaemi vid 16g um arsreikninga ad meta og taka akvardanir um mikilveega
ligi arsreikningsins, sem vegna edlis sins eru hadir mati hverju sinni. Vid matid er byggt & reynslu og ymsum peim pattum
sem taldir eru videigandi um mat pessara lida, sem ekki liggur fyrir med 66rum haetti. Breytingar samkveemt pessu mati
eru feerdar & pvi timabili sem peer eiga sér stad.

4. Erlendir gjaldmidlar
Eignir og skuldir i erlendum gjaldmidlum eru umreiknadar i islenskar krénur & kaupgengi i arslok 2011 skv. gengisveitu
Reuters. Rekstrartekjur og rekstargjold i erlendum gjaldmidlum eru umreiknud & gengi vidskiptadags. Gengismunur sem
myndast vid umreikning eigna er faerdur i rekstrarreikning.

5. Vaxtatekjur og vaxtagjold
Vaxtatekjur og vaxtagjold eru feerd i rekstrarreikninginn eftir pvi sem pau falla til.

6. Umsyslupdknun
Sj6durinn greidir Stefni hf. eignastyringarpéknun sem innifelur medal annars eftirtalinn kostnad vié rekstur sjédsins; laun
starfsmanna rekstrarfélagsins, markadskostnad og umsyslu en auk pess greidir sjédurinn vorslupéknun til Verdis hf.
Umsyslup6knunin reiknast sem fast hlutfall af heildareign sj6dsins, sem hér greinir:

Hlutfall
EignastyrinQarDOKNUN ........co ettt et e et e e et e e ettt e e e see e e s st e e e e tbeeeamseeeeanneeeeanteeeeanseeeeanneeeeanneeennes 0,07%
RV Lo T3 1F] o Yo 243 T o ST 0,03%

7. Verdbréf med fostum tekjum
a. Ibudalan eru faerd til eignar med afélinum véxtum og verdbotum i lok arsins. | lok ars 2011 voru 48% ibudalana sj6dsins
reiknud midad vid visitblu greidslujafnadar.

b. Vegna adsteedna sem skopudust i kjolfar fiarmalahrunsins & islandi hausti® 2008, hafa bankar og fjarmalafyrirtzeki gripid
til ymissa radstafana til ad koma til moéts vid skuldastddu einstaklinga. Arion banki hf. baud seint & arinu 2009 uppa ad
vidskiptavinir geetu leidrétt h6fudstdl lana sinna nidur i 110% af markadsvirdi ibudarhisneaedis. Vidskiptavinir gatu sott um
bessi Urreedi fram til 30. juni 2011. Adur hafid verid lagt til hlidar i afskriftareikning til pess ad koma til méts vid pessi
arraedi og leekkar afskriftareikningurinn sem pvi nemur. | pessu uppgjori er einnig gerd breyting & pvi hvernig nidurfeersla
er faerd i afskriftareikning. Pad er ni gert med almennri nidurfaerslu annars vegar og sérteekri nidurfaerslu hins vegar.
Eftir pessa breytingu stendur afskriftareikningur vegna eigna sjédsins i 3.138 millj. kr. Afskriftareikningur hefur verid
dreginn fr4 verdbréfum med féstum tekjum i efnahagsreikningi.
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Skyringar, frh.:

8. Innleystar eignir
Sjédurinn hefur leyst til sin fasteignir (ibudarhisneaedi) i kjolfar uppboda a vidkomandi eignum til trygginar lanum sem
hann var med. Eignir pessar eru verdmetnar af starfsménnum Arion banka. Vid matid er m.a. horft til &stands eignarinnar
og stadsetningar. Pad verdmat er sidan faert nidur um 20% sem varudarnidurfaersla.

9. Handbeert fé
Handbeert fé samanstendur af inneignum & bankareikningum asamt reiknudum &féllnum véxtum.

10. Adrar eignir
Til annarra eigna teljast 6framkomin vidskipti. Auk pess faerast fravik a mati eigna til leekkunar vid gengisutreikning til
annarra eigna.

11. Adrar skuldir
Til annarra skulda telst 6uppgerdur fiarmagnstekjuskattur og 6framkomin vidskipti. Auk pess feerast fravik & mati eigna til
heekkunar vid gengisutreikning til annarra skulda.

12. Skattamal
ABMIIF greidir ekki tekjuskatt heldur er hagnadur eda tap af rekstri sjédsins skattlagdur hja eigendum
hlutdeildarskirteinanna. Einstaklingar greida fjarmagnstekjuskatt af hagnadi sinum af bréfum, pegar peir innleysa hann.
Hagnadur og tap af hlutdeildarskirteinum telst til skattskyldra tekna eda gjalda hja félégum éhad innlausn.

Sjédurinn eru undanpeginn fjarmagnstekjuskatti hér & landi en ekki i peim léndum par sem fjarmagnstekjuskattur er
lagdur & tekjur erlendra adila og ekki eru i gildi tviskéttunarsamningar milli islands og vidkomandi rikis um ad slikar tekjur
skuli skattleggjast hér a landi.

13. Hlutdeildarskirteini
a. Raunavoxtun ABMIIF midad vid 31.12 2011:

Avéxtun
Y[ 10 (IR 3 0 = g 10T PSP ( 1,26%)
Y[ 10 (G300 = g 10 T PSP ( 2,97%)
ST 10 U 122 4 - U T SRR ( 3,29%)
b. Yfirlit um bdkfaert verdmeeti og gengi hlutdeildarskirteina.
Bokfeert
veromaeeti Gengi
e o (=TT =Y 0 ] o T 22 0 e N 16.613 1,72
e o (=TT =Y 0 ] o 1T 2 O 1 N 16.325 1,69
31, deSEMDBDEI 2009 ......coiiiiiiieie et e e e e eaaeraaaa—a 17.303 1,80
14. ibadalan ABMIIF greinast pannig:
2011 2010

{budalan fyrir afskriftir 124.234 123.966

F N S]] =T LU PP TOTPPRPRTN ( 3.920) ( 2.123)
Endanlegar afSKITTLE ..........oc.uieiie e 1.029 ( 75)
Framlag i afskriftarreikning & AriNU ...........coooiiiiiiiii e ( 247) ( 1.723)
TDUBAIAN T AISIOK ....vovevveeirireiereee ettt ettt s st s s 121.096 120.046

Afskriftareikningur Gtlana i hlutfalli af GtlanumM. ............cccooiii e, 2,53% 3,16%
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Skyringar, frh.:

15. Utgefin skuldabréf

Sjédurinn gaf Gt skuldabréf til ad fjarmagna kaup sin a ibadalanum. Pau bréf eru reiknud upp midad vid afallna vexti og

neysluverdsvisitolu. Vaxtakjor bréfanna eru fra 3,75 - 4,00% p.a.
Vaxtaberandi skuldir sj6dsins eru:

Verdtryggo SKUIAABIrEfalIGATa ........cooi ettt e e e e et e e e e e e e nnebeeeeeeeanes 128.422
Afborganir af utgefnum skuldabréfum i &rslok greinast pannig:
N o To 1o = T 1 2 0 1 S 3.365
ATDOIGANIT 2013 ...ttt e ke e e e e et e e Rttt e e Rt n bR et n e e b e e s 2.378
N o To 1o = T 1 2 O PN 2.470
ATDOIGANIT 2015 ...tttk e e e st e e e Rt e et e e Rt R e Rt h e nn e nne s 2.565
F N o To o T= Va1 2 O 1 TP 2.664
F YT ] (o F= T o Lo T- PO PPRPPPPP 114.980
128.422

16. Yfirlit um hlutfallslega skiptingu eigna og fjarfestingarstefnu:

Eign Fjarfestingarstefna
31.12.2011 31.12.2010 Lagmark Hamark
% % % %
VeOSKUIAADIES ... 100 100 0 100

17. Sundurlidun fjarfestinga og hlutfallsleg skipting:
Annad Samtals

kr. % kr. %
VeOSKUIAADIET ... 121.096 100 121.096 100
121.096 100 121.096 100
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